UCHWALA NR 81/04
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 18 pazdziernika 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
wschodniej czesci gminy Strzegom, obejmujgcej obreby : Bartoszéwek, Jaroszdw,
Rusko, Skarzyce , Morawa i Miedzyrzecze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nri42, poz.1591 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn.zm.) ,
w zwiqzku z uchwatami Rady Miejskiej Gminy Strzegom Nr 55/ 02 z dnia 30 wrzesnia 2002r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow wiejskich gminy Strzegom oraz Nr 64/03 z dnia 4 wrzesnia
2003r. zmieniajacq uchwate Nr 55/02 Rady Miejskiej Gminy Strzegom z dnia 30 wrzeSnia
2002r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow wiejskich gminy Strzegom, Rada Miejska w Strzegomiu uchwala
co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wschodniej czesci

gminy Strzegom, obejmujacej obreby: Bartoszowek, Jaroszow, Rusko, Skarzyce , Morawa

i Miedzyrzecze, z wytgczeniem terendéw, dla ktorych uchwalono miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego w latach 1995- 2002. Plany te obejmuja :

1) fragment terenu potozonego w gminie Strzegom, w obrebie Graniczna oraz obrebach
przylegtych, obejmujacy obszar zwigzany z eksploatacjg ztoza granitu ,,Graniczna
”,  zatwierdzony uchwatg nr 118/2001 Rady Miejskiej Gminy Strzegom z dnia
21 listopada 2001r. ,

2) teren w obrebie Jaroszow, dziatke nr 362/7, zatwierdzony uchwalg nr 61/2 Rady
Miejskiej Gminy Strzegom z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

2. Integralng czescig planu miejscowego sg:

1) rysunek Nr 1, w skali 1: 5000, obejmujacy caty obszar objety planem, z wytgczeniem
terenéw zainwestowanych poszczeg6lnych wsi,

: 1000, obejmujacy tereny zainwestowane wsi Bartoszowek,

: 1000, obejmujacy tereny zainwestowane wsi Jaroszow

: 1000, obejmujacy tereny zainwestowane wsi Rusko

5) rysunek Nr5,w skali 1:1000, obejmujacy tereny zainwestowane wsi Skarzyce

6) rysunek Nr6 w skali 1:1000, obejmujgcy tereny zainwestowane wsi Morawa

7) rysunek Nr 7, w skali 1 : 1000, obejmujgcy tereny zainwestowane Wwsi
Miedzyrzecze.

8) rysunek Nr 8, wskali 1:2000, obejmujacy tereny zainwestowane pomiedzy wsig

Jaroszow i wsig Rusko.

2) rysunek Nr 2, w skali
3) rysunek Nr 3, w skali
4) rysunek Nr 4, w skali

PR PP R

3. Zatgcznikami do uchwaty sg :
-rozstrzygniecia uwag do projektu planu, ztozonych po wytozeniu do publicznego
wgladu (zatgcznik nr 9),
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-rozstrzygniecia dotyczace realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych ( zatacznik nr 10).

§2

Przedmiotem planu sg ustalenia obejmujace :

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektdéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji
imprez masowych;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

14) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8 3

Dla okreslenia wytycznych do realizacji projektowanych inwestycji, obowigzujg ustalenia
zawarte w:
1) rozdziale 11, zawierajgcym ustalenia ogdlne,
2) rozdziale 111, zawierajacym ustalenia szczegotowe, dla poszczeg6lnych jednostek
funkcjonalnych,
3) rysunkach planu, okreSlonych w oznaczeniach ,,Ustalenia planu”.

§ 4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar ,0 ktdrym mowa w 8§ 1 uchwaty;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Strzegomiu;



3)

4)
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rysunku ogolnym planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu obejmujgcy
caty obszar planu, opracowany na mapie w skali 1:5000, stanowigcy zatgcznik nr
1do uchwaty;

rysunku szczegétowym wsi — nalezy przez to rozumie¢ rysunki obejmujace tereny
zainwestowane poszczeg6lnych obrebdw, opracowane na podktadach mapowych w skali
1: 1000, stanowigce zatgczniki do uchwaty :

nr 2, obejmujacy obreb Bartoszowek

nr 3, obejmujacy obreb Jaroszow

nr 4, obejmujacy obreb Rusko

nr 5, obejmujgcy obreb Skarzyce

nr 6, obejmujgcy obreb Morawa

nr 7, obejmujacy obreb Miedzyrzecze;

5) terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci zabudowane i

zagospodarowane w catosci lub czesci oraz tereny bezposrednio przylegte, potozone w
centralnej czesci wsi;

6) jednostce funkcjonalnej - nalezy przez to rozumieé teren oznaczony na rysunku

7)

8)

9)

10)

11)

12)

planu liniami rozgraniczajgcymi, o podstawowej funkcji okreSlonej symbolem
literowym;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takg funkcje, ktéra powinna
przewaza¢ w obrebie danej jednostki funkcjonalnej i zajmowac¢ co najmniej 70 % jej
powierzchni;

przeznaczeniu  dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne niz
podstawowe, ktére na okreSlonych warunkach, nie mogg zajmowaé wiecej niz 30 %
powierzchni jednostki funkcjonalnej;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow
realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach
o charakterze ogolnospotecznym, ktérych podstawowym przeznaczeniem moze byc¢ :
- oSwiata i kultura,
- ochrona zdrowia i opieka spoteczna,
- administracja publiczna i tacznosc,
- obiekty sakralne,
- dziatalno$¢ spoteczna;
ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe zwigzane z codzienng
obstugg mieszkancéw, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania,
zaktocen srodowiska oraz konfliktow sasiedztwa / np. drobny handel, mata gastronomia ,
rzemiostu ustugowe/;
ustugach  komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow
realizowane w catosci lub z przewagg funduszy niepublicznych, we wszelkich
dziedzinach dziatalno$ci ustugowej i gospodarczej, pod warunkiem nie powodowania
negatywnego oddziatywania na Srodowisko, obejmujace:
- administracje i obstuge dziatalnosci gospodarczej / w tym instytucje finansowe/,
- handel detaliczny i drobny hurt / bez prawa lokalizacji obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m? /,
- gastronomie i rozrywke,
- ustugi edukacyjne i badawcze
- ustugi hotelarskie i obstuge turystyki ,
- ustugi rzemiosta i drobnej wytwaorczosci;
ustugach produkcji rolnej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane z dziatalno$cig
obstugi rolnej, w tym :
- bazy gospodarczo — transportowe,
- hodowle zwierzat,
- magazyny produktéw rolnych i srodkéw ochrony roslin,



- gospodarke rybna,
- produkcje roslin szklarniowych;

13) dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalnos¢
gospodarczg, zwigzang z produkcjg 1 magazynowaniem, pod warunkiem nie
powodowania znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze i
zdrowie ludzi;

14) produkcji i ustug uciqzliwych — nalezy przez to rozumie¢  wszelkg dziatalnos¢
gospodarczg  zwigzang z produkcjg, przetworstwem i magazynowaniem, mogaca
znaczaco negatywnie oddziatywaé na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi,
W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska ( Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz.
627 z p6zn.zm.);

15) wurzqdzeniach towarzyszqcych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, ktorych szczegotowej lokalizacji plan nie
okresla , a sg niezbedne do eksploatacji obiektow o funkcji podstawowej;

16) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
wszystkich budynkow znajdujacych sie na tej dziatce, do powierzchni catej dziatki;

17) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy
powierzchni  catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow do
powierzchni terenu lokalizaciji;

18) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieC aktualne w momencie
zatwierdzania niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajagcymi z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

19) akcentach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci,
uksztattowane w sposéb wyrozniajacy je pod wzgledem formy i gabarytow w istniejagcym
uktadzie zabudowy i krajobrazie miejscowosci;

20) Studium - nalezy przez to rozumie¢  Studium uwarunkowan i Kkierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, zatwierdzone uchwatg Nr 12/2000
Rady Miejskiej Gminy Strzegom z dnia 27 marca 2000 r.

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogolne
§5

1. Podstawowe funkcje przewidywane na terenie objetym planem, wedtug oznaczen na
rysunku planu, obejmuja:
MW - mieszkalnictwo wielorodzinne,

MN - mieszkalnictwo jednorodzinne,

MR - zabudowe zagrodowsa,

UP - ustugi publiczne,

U - ustugi,

US - ustugi, sportu i turystyki,

P - zabudowe produkcyjna, w tym przemyst, magazyny i sktady, budownictwo,
PE - tereny zwigzane z eksploatacjg udokumentowanych zt6z kopalin,
UR - rzemiosto produkcyjne,

RU - tereny obstugi produkcji rolnych,

KS - tereny obstugi ruchu samochodowego w tym garaze i parkingi

RP - uzytki rolne,

ZP - zieleh parkowa,

ZD - ogrody dziatkowe,

ZC - cmentarze,



ZL - lasy,
KZL - kompleksy lesne,
WS - wody otwarte,

(Y - urzadzenia wodociggowe,
IK - urzadzenia kanalizacyjne,
NO - zaklad utylizacji i sktadowisko odpadéw komunalnych,

KGP - drogi gtdwne ruchu przyspieszonego,
KG - drogi gtéwne,

KZ - drogi zbiorcze,

KL - drogi lokalne,

KD - drogi dojazdowe,

KK - tereny kolejowe.

2. W obrebie poszczegolnych jednostek funkcjonalnych, czes¢ terenu ( do 30 % ) mozna
przeznaczy¢ pod funkcje dopuszczalne, okreSlone w czesci |11 uchwaty. W szczegdlnych
przypadkach, uzasadnionych wzgledami technicznymi, dopuszcza sie korekte linii
rozgraniczajagcych jednostek funkcjonalnych do 5,0 m, pod warunkiem nie powodowania
konfliktow pomiedzy poszczeg6lnymi funkcjami, ponad dopuszczalne normy i przepisy.

86

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Dla zapewnienia prawidtowego ukfadu funkcjonalnego oraz fadu przestrzennego na terenach
zainwestowanych kazdej wsi ustala sie :
1) w zakresie struktury przestrzennej :
a) w obrebie zabudowy kazdej wsi nalezy wyodrebnié teren, ktory stanowigc przestrzen
publiczna, decydowatby o jej tozsamosci ,
b) dla zapewnienia odpowiedniego znaczenia tego miejsca, nalezy dokonaé w jego
sgsiedztwie sanacji obiektow i terendw zdewastowanych,
c) zapewnienie realizacji powyzszych postulatow przez sukcesywng likwidacje z tych
obszaréw funkcji produkcyjnej oraz innych, powodujacych ucigzliwosc,
d) zakaz realizacji zabudowy rozproszonej, oderwanej od obecnego zainwestowania
poszczegblnych wsi,

2) w zakresie ksztattowania przestrzeni zabudowanej :
a) w zabudowie uzupeniajacej, dla nowych obiektow obowigzuje wymdg nawigzania
do budynkow przylegtych, poprzez:
- gabaryty pionowe,
- wielkos$¢ i ksztaht bryt,
- rodzaje dachow, pokrycia potaci i uktady kalenic w stosunku do ulic,
- elementy matej architektury, a w szczegdlnosci ogrodzenia.

b) dawng zabudowe zagrodowa, obecnie w wiekszosci zagrozong pogorszeniem warunkow
zycia przez oddziatywanie innych funkcji, przede wszystkim komercyjnych i
produkcyjnych, sukcesywnie porzadkowac i przeksztatcaé, przez rozdzielenie przeznaczenia
terenow na strefy :

- 0 funkcji mieszkaniowo — ustugowej, sytuowanej wzdtuz przylegtych ulic,
- 0 funkcji produkcyjno — komercyjnej, lokalizowanej w pasie dawnych obiektéw
gospodarczych i poza nimi w Kierunku przylegtych pol,
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c) w obrebie zainwestowanym wsi, drogi publiczne muszg mie¢ utwardzone
nawierzchnie jezdni i wydzielone pasy chodnikowe;

d) ograniczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej poprzez rozpraszanie
lokalizacji na terenach nie zainwestowanych; w szczegdlnych wypadkach dopuszcza
sie takie lokalizacje, pod warunkiem jednak inwestowania niezbednej infrastruktury
na koszt wiasny inwestora.

3) w zakresie walorow krajobrazowych :

a) obowigzuje nakaz ochrony i konserwacji starodrzewu w obrebie wsi,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej budynki nalezy otacza¢ drzewami i krzewami,
szczegoblnie w czesciach frontowych dziatek,

c) ustala sie zakaz stawiania wolnostojacych konstrukcji reklamowych na terenach
mieszkaniowych i ustug publicznych.

d) tworzyc pasy zieleni izolacyjnej od istniejacych obiektéw ucigzliwych,
a w szczegolnosci wzdtuz drog publicznych.

§7
Ustalenia w zakresie komunikacji kotowej.

1. W planie przebieg drdg i ulic podstawowego uktadu komunikacji zewnetrznej pozostawia

sie bez zasadniczych zmian, w stosunku do stanu istniejagcego oraz przewidywanych
zamierzen projektowych, w tym ustalenn Studium. Zgodnie z ustaleniami zarzadcow
poszczegolnych kategorii drég publicznych, wprowadzono nowg klasyfikacje drog i ulic ,
zgodna z  rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne 1 ich usytuowanie / Dz.U. Nr 43, poz. 430/. Obecne warunki techniczne i
usytuowania drog i ulic nie spetniajg wymogdéw w/w rozporzadzenia. We wnioskach do
projektu plan, ztozonych przez zarzadcéw drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych,
nie przewidziano modernizacji i budowy nowych odcinkéw ulic. Na rysunku planu pasy
drogowe ukfadu komunikacyjnego obejmujg réwniez rezerwy terenowe pod modernizacje
i nowe odcinki drdg, ktére wykorzystane zostang po ustaleniu terminu realizacji tych
inwestycji, jako zadan rzgdowych, wojewodzkich Ilub powiatowych. Do czasu
wprowadzenia tych zadan do planéw miejscowych, dla terenéw stanowigcych rezerwe
komunikacyjng , ustala sie zakaz wydawania zezwolern budowlanych, a sposob ich
uzytkowania winien by¢ zgodny z art.35, ust. 2, 3 i 4 ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych ( Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz. 838 z p6zn.zm.).
W sieci ulicznej przewiduje sie rozdzielenie ulic publicznych od ulic wewnetrznych ,
ktorych finansowanie budowy, utrzymania i zarzadzania, zgodnie z art. 8 ust. 21 3 w/w
ustawy naleze¢ bedzie do zarzadcow terendéw, a w przypadku ich braku — do wihascicieli
tych terendw.

2. Przebiegajaca przez obreby Jaroszoéw i Rusko droga krajowa nr 5, o klasie drogi gtdwnej
0 ruchu przyspieszonym KG 1/2, docelowo zostanie zmodernizowana do klasy technicznej
KGP 2/2. Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno-
$laskiego oraz Studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzegom, w planie wyznaczono rezerwe terenowg pod budowe obwodnicy po
stronie potnocnej wsi Jaroszéw. Do czasu uzgodnienia terminu realizacji tej inwestycji i
warunkéw wprowadzenia jej do planu miejscowego, sposob uzytkowania tego terenu
pozostaje bez zmian. Obiekty i urzadzenia budowlane, w tym sieci infrastruktury , moga
by¢ wznoszone jako tymczasowe, a ich usuniecie w wypadku budowy drogi nastapi na
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koszt wiasciciela, bez odszkodowania. Nieruchomosci potozone w pasie terenu
przeznaczonym na realizacje obwodnicy, stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, nie moga
by¢ zbyte bez zgody wiasciwego zarzadcy drogi. Zmiane zagospodarowania przylegtego
terenu nalezy uzgodni¢ w zakresie mozliwosci wigczenia do ruchu drogowego z zarzadcg
drég krajowych.

Po wybudowaniu obwodnicy, wytgczy¢ z funkcji drogi krajowej odcinek przebiegajacy
przez wie$ Jaroszéw, nadajac mu klase ulicy zbiorczej KL.

Uwzgledniajac parametry techniczne dla drogi GP 2/2:
- docelowy przekroj szlakowy -2 x 7,5 m + 2 x 2,5 utwardzone pobocza,
- pobocza gruntowe - 2 x 0,75 m oraz 4,0 m pas rozdziatu,
- korone drogi - 24,5m
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 45,0 m,
na rysunku planu wyznaczono rezerwe terenu, z zatozeniem budowy drugiej jezdni
w zaleznoSci od warunkow topograficznych, z zaleceniem unikania wycinania
najcenniejszych szpalerow drzewostanu.
Na odcinku przebiegu drogi krajowej nr 5 przez obreby Jaroszéw i Rusko pofaczenia jej
z ukfadem drogowym nalezy ograniczy¢ do skrzyzowan :
1) zdrogg powiatowg dochodzacg do wsi Rusko,
2) z dojazdem do sktadowiska odpadow komunalnych,
3) z dojazdem na obszar eksploatacji kopaliny ztoza ,,Stanistaw” ,
4) z wjazdem od strony wschodniej do wsi Jaroszow oraz ulicg dojazdowa do terendéw
produkcyjnych potozonych po stronie p6tnocnej,
5) z wjazdem do Srodkowej czesci wsi Jaroszow oraz drogg powiatows ,
6) z wjazdem od strony zachodniej do wsi Jaroszow i drogi gminnej do wsi
Bartoszowek,
7) z drogg wojew0Odzka nr 345.
Skrzyzowania te nalezy przewidzie¢ jako skanalizowane, z zapewnieniem wymaganych
warunkéw widoczno$ci poziomej i pionowej.

. Przez obszar objety planem przebiegajg drogi wojewodzkie: nr 374 i nr 345.
W docelowym ukladzie komunikacyjnym dla drog tych przyjeto klase gtowng KG,
0 uwarunkowaniach :

- linie rozgraniczajgce: szerokos$¢ co najmniej 25 m,

- ograniczenie zjazdow z przylegtych posesji do niezbednych (dotyczy nowych obiektow),

- obstuge komunikacyjng terenow przylegtych zapewnic poprzez ulice nizszych klas,

- lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych mozliwe jest
tylko za zgoda zarzadzajgcego.

Przebieg drég powiatowych przez obszar objety planem pozostawia sie bez zmian.
Dokonuje sie ich przekwalifikowania, zgodnie z rozporzadzeniem wymienionym w ust.1,
zaktadajac klasy L i Z. Linie rozgraniczajgce tych ulic w obrebie zagospodarowanym
wsi uzaleznia sie od zainwestowania przylegtych dziatek.
Uwarunkowania dla ulic klasy KZ:
- linie rozgraniczajace:

1) na terenach nie zainwestowanych - 20 m.

2) na terenach zainwestowanych - zaleznie od zainwestowania przylegtych dziatek

z dgzeniem do szerokosci 20 m,

- ograniczenie zjazdow z przylegtych posesji,



- obstuge komunikacyjng terendw przylegtych zapewni¢ poprzez ulice nizszych klas,

- lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych mozliwa
jest tylko za zgodg zarzadzajgcego.

Uwarunkowania dla ulic klasy KZ:

- linie rozgraniczajgce- min. 12 m

- szeroko$¢ jezdni -6 m.

5. Dojazdy w obrebie jednostek funkcjonalnych stanowig drogi wewnetrzne, ktérych
finansowanie budowy, utrzymania i zarzadzania nalezy do obowigzkéw zarzadcow
terenu.

Ustala sie w planie adaptacje tego uktadu, z dopuszczeniem zmian porzadkujacych go.

6. W granicach poszczeg6lnych nieruchomosci nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb i
przepisow szczegolnych liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i
ciezarowych.

§ 8
Komunikacja kolejowa

1. Istniejgce na obszarze planu odcinki uktadu komunikacji kolejowej, na ktdry sktadajg sie :

1) linia kolejowa nr 137 Katowice — Nysa — Legnica, niezelektryfikowana, jednotorowa,
2) linia kolejowa nr 302 Marciszow — Strzegom — Malczyce o0 znaczeniu lokalnym,
zostajg zaadaptowane w planie.

Linia kolejowa nr 137 przewidziana jest do modernizacji poprzez elektryfikacje i
dobudowe drugiego toru .

Linia kolejowa nr 302 jednotorowa, nie zelektryfikowana, obecnie o ruchu zawieszonym,
przewidziana jest jako linia przeznaczona do ewentualnego przejecia jej przez samorzad

terytorialny i zorganizowania lokalnych przewozow pasazerskich.

2. Wzdtuz terendw kolejowych obowigzujg nastepujgce ustalenia :

1) nowe budynki i budowle przeznaczone na ustugi handlu i rzemiosta, sportu lub
garaze, moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz :
- 10,-m od granicy terenéw kolejowych,

- 20,-m od osi skrajnego toru kolejowego,

2) nowe budynki mieszkalne, stuzby zdrowia i o$wiaty nalezy sytuowa¢ w odlegtosci
zapewniajacej nie przekraczanie dopuszczalnych natezen hatasu i wibracji oraz drgan,
okreslonych przepisami szczeg6lnymi,

3) place sktadowe, dojazdy oraz parkingi muszg mie¢ nawierzchnie twardg, ze spadkiem
zapewniajagcym sptyw wody opadowej w kierunku przeciwnym do terendw
kolejowych,

4) na terenach przeznaczonych pod magazyny, sktady i obiekty infrastruktury
technicznej zakazuje sie przetrzymywanie substancji tatwopalnych, wybuchowych,
zracych i pylacych, stanowigcych potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego,

5) przy zaktadaniu zieleni izolacyjnej, teren zadrzewiac i zakrzewia¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz 15 m od osi toru kolejowego, z wytgczeniem nasadzen gatunkéw drzew,
ktorych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 10 m.
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3. Tereny bedace w ewidencji PKP S.A. mogg by¢ przeznaczone pod: komunikacje, ustugi i
sktady, obiekty handlowe, mieszkaniowe oraz przemystowe, pod warunkiem, ze
spetniajg  wymogi okreslone w n/n paragrafie, jak réwniez w stosownych tablicach
odpowiadajgcym zamierzonym funkcjom.

§9

1. Ochronie  konserwatorskiej, na podstawie przepisow odrebnych, podlegajg zabytki
wpisane do rejestru zabytkdow :
1) w obrebie Bartoszowek :
- wieza patacowa, wpisana pod nr 804/W#4, dnia 14. 05. 1981r.
- park patacowy, wpisany pod nr 829/Wi, dnia 18.11. 1981r.
- aleja debowa wzdtuz drogi do Lusiny, wpisana pod nr 1319/Wi, dnia 7. 03. 1991r.
2) w obrebie Jaroszéw :
- kosciot parafialny p.w. Sw. Jana Chrzciciela, wpisany pod nr 939/Wi,
dnia 21.09. 1983r.
3) w obrebie Rusko:
- kosciot filialny p.w. Sw. Piotra i Pawia, wpisany pod nr 1196, dnia 14. 12. 1964r.
4) w obrebie Morawa:
- patac, wpisany pod nr 733/WH4, dnia 9. 07.1979r.
- park, wpisany pod nr 831/W#, dnia 18.09. 1981 .
- cmentarz ewangelicki wraz z kaplicag cmentarng, wpisany pod nr 1377/Wi, dnia
23.09. 1992 .
W obiektach budowlanych i zespotach zieleni, wpisanych do rejestrow zabytkow,
wszelkie prace budowlane i konserwatorskie wolno prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

2. Ochronie konserwatorskiej podlegajg stanowiska archeologiczne objete strefg ,,A”
Scistej ochrony archeologicznej, potozone :
1) w obrebie Bartoszéwek:
- wpisane do rejestru zabytkow pod nr 1074/Arch/83 w dniu 23.11. 1984 r.,
2) w obrebie JaroszOw :
- wpisane do rejestru zabytkdéw pod nr 1075/Arch/83 w dniu 23. 11. 1984r.,
- wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 1076/Arch/83 w dniu 23. 02. 1984r.,
- wpisane do rejestru zabytkdw pod nr 445/Arch/67 w dniu 20. 04. 1967r.,
W granicach strefy ,,A” Scistej ochrony archeologicznej obowigzuje zakaz wszelkigj
dziatalno$ci budowlanej i inwestycyjnej nie zwigzanej bezposrednio z konserwacjg lub
rewaloryzacjg tego terenu. Wszelkie dziatania na tym terenie nalezy uzgadniac
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

3. Ustala sie ochrone konserwatorska obszaréw w granicach stref ,,B” ochrony
konserwatorskiej , obejmujacych :
1) we wsi Bartoszowek - zatozenie patacowe, z folwarkiem i parkiem,
2) we wsi Jaroszow - tereny zespotu ztozonego z kosciota, folwarku plebanskiego,
folwarku dworskiego oraz fragmentu wsi na pétnoc od kosciota,
3) we wsi Rusko - siedlisko wsi z kosciotem i zatozeniem dworskim oraz cmentarz
ewangelicki,
4) we wsi Skarzyce - zatozenie dworskie z folwarkiem, zagrodg mtynarza z mtynem
oraz teren nad rzekg Strzegomka,
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5) we wsi Morawa - zatozenie patacowo — parkowe z patacem, folwarkiem i
parkiem,
6) we wsi Miedzyrzece — cate siedlisko wraz z nieczynnym cmentarzem

ewangelickim.

Na terenie strefy ,,B” nalezy dazy¢ do zachowania zasadniczych elementéw ukiadu
przestrzennego i rewaloryzacji obiektéw zabytkowych oraz zabytkowych uktadow
przestrzennych. Nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do zabudowy historycznej
poprzez odpowiednie przyjecie skali, bryty i podziatow elewacji

Z wojew0dzkim konserwatorem zabytkdw nalezy uzgadniac :

- budowe nowych obiektéw kubaturowych,

- przebudowy, rozbudowy, remonty kapitalne i elewacji obiektow zabytkowych
zmiany historycznie uksztattowanych uktadow urbanistycznych i zespotdw zieleni,
wszelkg dziatalno$¢ planowang w obrebie cmentarzy,
podziat nieruchomosci.

4. Ustala sie ochrone konserwatorskg obszardw w granicach stref ,,K” ochrony krajobrazu,
obejmujacych tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespotami zabytkowymi,
znajdujgcymi sie w ich otoczeniu. Strefy ,K” oznaczone na rysunkach planu,
wyznaczono w obrebach :

1) BartoszOwek, obejmujgcg cmentarz potozony przy drodze do Jaroszowa,
2) JaroszOw, obejmujacy siedlisko wsi, wydzielone drogami polnymi ( od potudnia) i linig
kolejowa ( od pbinocy),
3) Morawa i Skarzyce, obejmujgca zatozenie patacowo — parkowe , potozone wzdtuz
rzeki Strzegomki, pomiedzy tymi wsiami .
Dziatania konserwatorskie w strefach “K” polegajg na :
- restaurowaniu zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego, ewentualnie
z czesciowym ich odtworzeniem,
- ochronie krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym
zatozeniem ,
- uwolnieniu obszaru od elementéw dysharmonizujacych.
Wymagane jest uzgodnienie z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie zmian
uktadu przestrzennego oraz realizacji nowych inwestycji.

5. Ustala sie strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego
znajdujacego sie we wsi Skarzyce, na terenie zabudowy podworskiej. Strefa ta wytgczona
jest z dziatalnoSci inwestycyjnej do czasu przeprowadzenia badan sondazowych i
ewentualnego wpisania stanowiska archeologicznego do rejestru zabytkéw. Wszelkie
prace ziemne nalezy poprzedzi¢ pracami archeologicznymi. Prace prowadzone na tym
terenie dopuszcza sie tylko pod nadzorem wojewodzkiego urzedu ochrony zabytkow.

6. Ustala sie ochrone konserwatorskg obszarow w granicach stref ,,OW” obserwacji
archeologicznej o domniemanej zawartosci waznych reliktow archeologicznych we
wsiach o wczesnej metryce historycznej. Strefy takie wyznaczono we wszystkich wsiach
objetych planem, oznaczajgc granice na rysunkach planu . Wszelkie inwestycje oraz prace
ziemne planowane na jej obszarze muszg by¢ uzgadniane z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow, w celu ustalenia nadzoru archeologicznego. W przypadku znalezisk
archeologicznych prace nalezy przerwac, a teren udostepni¢ do badan archeologicznych.
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7. Ustala sie strefe ,,E” ochrony ekspozycji panoramy wsi Rusko, obejmujgcg obszar
stanowigcy zabezpieczenie whasciwej ekspozycji tego zespotu zabudowy z drogi krajowej
Nr 5. Ustala sie catkowity zakaz wznoszenia na tym obszarze zabudowy kubaturowej.

8. Ustala sie ochrone konserwatorska zabytkéw architektury i budownictwa ujete
w ewidencji zabytkow nieruchomych. Podlegajg one ochronie konserwatorskiej na
podstawie przepisoéw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami ( Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzn.zm.).
Przed przystgpieniem do prac remontowych i modernizacyjnych nalezy uzyskac¢ opinie
konserwatorskie. Zakres prac budowlanych oraz projekt budowlany nalezy uzgodnic
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
Do czasu zatozenia gminnej ewidencji zabytkdw, stosownie do art. 145 ustawy, o ktorej
mowa wyzej, wykaz tych obiektow zawiera zatgcznik Nr 11. Wpisywanie lub skreSlanie
z ewidencji  zabytkdéw nieruchomych poszczegdlnych obiektow nie spowoduje zmian
w ustaleniach planu.

9. Ustala sie ochrone konserwatorskg zewidencjonowanych  stanowisk i obszaréw
archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu. Zestawienie ich przedstawiono na
wykazie stanowigcym zatgcznik nr 12 do planu. Przed przystgpieniem do prac
ziemnych, zwigzanych z realizacjg inwestycji na terenach objetych stanowiskami i
obszarami archeologicznymi, inwestor zobowigzany jest powiadomi¢ wojewodzkiego
konserwatora zabytkdw o terminie rozpoczecia i zakonczenia robdt z 7- dniowym
wyprzedzeniem.

§ 10

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska.

1. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi.

Granice te majg charakter informacyjny, poniewaz okreslono je w oparciu o ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom”.
Obecnie na zlecenie Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu wykony-
wane jest ,, Studium ochrony przeciwpowodziowej zlewni rzeki Bystrzycy”, ktorego
ukonczenie przewidziane jest w roku 2005. Na podstawie tego Studium, po jego
uchwaleniu, nalezy dokona¢ zmiany w planie, okre$lajac ostatecznie granice
bezpo$redniego zagrozenia powodziowego i uwarunkowania zagospodarowania terenu.
Do czasu dokonania powyzszej zmiany planu w obrebie granic oznaczonych na rysunku
planu zabrania si¢ wprowadzania nowych inwestycji. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celéw publicznych, okreSlonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami  ( Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z pézn. zm.). Na obszarze tym
dopuszcza sie rowniez zmiany w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
z uwarunkowaniem, ze w wypadku odmiennych ustalen w zmianie planu, wymagane
zmiany przestrzenne dokonane zostang na koszt wiascicieli, bez odszkodowan.

2. Uwarunkowania w zakresie lokalizacji zaktadow produkcyjnych, rzemiesiniczych i ustug
technicznych  obejmujg  wymdg, aby ich dziatalnos¢ nie powodowata
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny. Dla inwestycji ucigzliwych, decyzja o pozwoleniu na
budowe poprzedzona musi byC przeprowadzeniem postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na S$rodowisko planowanego przedsiewziecia. Postepowanie nalezy
przeprowadzi¢ zgodnie z art. 46 — 57 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r Prawo Ochrony
Srodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pozn. zm.). W przypadku wystepowania
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Sciekéw technologicznych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, winny
one byC podczyszczone na terenie zaktadu do stanu, ktéry kwalifikowac je bedzie do
odbioru przez oczyszczalnie komunalna.

3. Znaczne tereny objete planem sg zmeliorowane i przy wprowadzaniu zmian
w zagospodarowaniu, nalezy utrzymaC ich  zalozone oddziatywanie. Nalezy
zaadaptowac istniejace systemy drenazowe przez wprowadzenie uwarunkowan dla
zabudowy lub alternatywne rozwigzania urzadzen melioracyjnych. Dziatania w tym
zakresie na etapie projektu technicznego nalezy uzgodni¢ z administratorem urzadzen.
Zapewnienie utrzymania prawidtowej eksploatacji systemu drenarskiego nalezy do
obowigzku poszczegdlnych wiascicieli dziatek. Nakazuje sie wprowadzenie obudowy
biologicznej ciekow i rowow melioracyjnych, chronigcych je przed zanieczyszczeniami.

4. Wytworcy odpaddéw sg obowigzani do postepowania z odpadami w sposéb zgodny z
wymogami ochrony Srodowiska okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnym
planem gospodarki odpadami. Ustala sie zbieranie odpadéw komunalnych na
poszczegblnych nieruchomos$ciach, do pojemnikéw ustawionych na utwardzonych
nawierzchniach, w miejscach ostonietych.

5. Zachowa¢ w stanie nienaruszonym istniejgcy starodrzew . Zwiekszy¢ zadrzewienie
terenow wzdluz rowdéw melioracyjnych oraz istniejgcych i projektowanych ulic.
Tereny o funkcji produkcyjnej nalezy zagospodarowywac w sposéb gwarantujacy znaczne
nasycenie zielenig wysokg. Nalezy uzyska to poprzez :

- przeznaczenie na zadrzewienie gruntdw zbednych dla potrzeb technologicznych
zaktadu,

- obsadzenie zielenig o charakterze izolacyjnym terendw w poblizu Zrodet uciazliwosci,
o ile pozwolg na to wzgledy uzytkowe.

Na nieruchomos$ciach przeznaczonych pod mieszkalnictwo, przylegajacych do ulic

publicznych klasy ,,Z” i, L” przewidzie¢ zywoptoty formowane, o wysokosci do 200 cm.

6. Zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
( Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.) nalezy okresli¢ dopuszczalne poziomy hatasu, na
podstawie rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002 r. w sprawie
wartosci progowych pozioméw hatasu ( Dz.U. Nr 8, poz.81), uwzgledniajagc ustalone
w planie przeznaczenie terenow:

7. Zabrania sie stawiania reklam ograniczajgcych bezpieczenstwo ruchu na obszarach pdl i
tak oraz ograniczenie ich na terenach zainwestowanych. Tablice informacyjne / szyldy/ na
budynkach nalezy wkomponowa¢ w architekture elewacji, przy czym wielko$¢ ich nie
moze przekracza¢ wymiarow 100 x 70 cm.

§ 11

Tereny zwigzane z powierzchniowg eksploatacjg kopalin.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PE przeznaczone sg pod dziatalnos¢
zwigzang z powierzchniowg eksploatacje udokumentowanych zt6z kopalin. W obrebie
tych terendw znajdowac sie mogg :

- obszar gérniczy ,

- tymczasowe zwatowiska nadktadu i humusu oraz zwatowiska wewnetrzne,
- zakfad goérniczy z zapleczem administracyjno — socjalnym,

- skfadowiska kopaliny,

- urzadzenia infrastruktury kopalni,

- zaklady obrobki kopalin.
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2. Eksploatacja ztoza i przerobka kamienia powodowac bedzie nastepujgce zagrozenia :
- rozrzut kamienia wystepujacy podczas strzelania,

drgania sejsmiczne,

udarowe fale powietrza,

przeobrazenia powierzchni terenu,

- hafas.

Zasieg poszczegolnych stref moze ulega¢ zmianie, pod warunkiem nie przekroczenia

granicy terenu gorniczego.

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego powodowane zapyleniem w procesie

eksploatacji granitu przez prace wiertnicze i urabianie skatl oraz kruszenie i

sortowanie surowca w zakladzie przerébczym, nie moze powodowaC na terenach

poza granicami zakiadu, stezenia przekraczajgcego dopuszczalne normy.

3.  Glebe z gruntow rolnych obszaru gorniczego nalezy zdejmowac sukcesywnie,
z odpowiednim wyprzedzeniem w stosunku do postepujacego frontu robot
wydobywczych. Zwatowisko gleby nie powinno by¢ wyzsze niz 2 - 3 m.
Zdejmowang glebe zwatowaC w wyznaczonych miejscach poza granicami
udokumentowanego ztoza lub w jego obrebie, ale nie na obszarze projektowanej
eksploatacji. Po zakonczeniu eksploatacji, wykorzysta¢ jg do rekultywacji wyrobiska i
zwatowiska zewnetrznego.

4. Przez okres stokowej eksploatacji ztoza, sptyw wdd  opadowych zapewni
grawitacyjny system odprowadzania do rowdw odwadniajacych. Po przystapieniu do
eksploatacji  wgtebnej ztoza, odprowadzanie wod opadowych z  wyrobiska
przewidzie¢ do rowow melioracyjnych znajdujacych sie na przylegtych terenach, w
oparciu 0 operaty wodno — prawne, sporzgdzane zgodnie z wymogami ustawy z dnia
18 lipca 2001r. Prawo wodne / Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z p6zn. zm./.

5. Zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.), dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, uwzgledniajgc ustalone w planie
przeznaczenie terendw. Na terenie zakladdéw przer6bczych zagrozenie hatasem
eliminowaC poprzez dobdér odpowiednich oston izolacyjnych i ekranow
dzwiekochtonnych oraz paséw zieleni.

6. Tereny nalezace do przedsiebiorcy nalezy zagospodarowywaé w sposdb gwarantujacy
znaczne nasycenie zielenig wysoka. Nalezy uzyska¢ to poprzez :

- przeznaczenie na zalesienie gruntow potozonych poza istniejagcymi i
projektowanymi zaktadami gérniczymi, zbednych dla potrzeb technologicznych
zakfadow,

- wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej, w miare mozliwosci terenowych
0 szerokosci co najmniej 5,0 m, wzdtuz granic zaktadow przerébczych,

- obsadzenie zielenia o charakterze ozdobnym terenébw w obrebie zakladow
gorniczych, nie zainwestowanych i zbednych dla celéw technologicznych,

- wprowadzenie w miare mozliwosci terenowych, nasadzen drzew i krzewow wzdtuz
rowéw melioracyjnych.

7. Ustala sie wodno - lesny  kierunek  rekultywacji i zagospodarowania terendw
poeksploatacyjnych. Rekultywacje przedsiebiorca zobowigzany jest przeprowadzi¢
w terminie do 5 lat od momentu zakonczenia eksploatacji ztoza. W rekultywacji
docelowej, gérne partie ociosow skalnych pozostawi¢ jako element krajobrazu,
przewidujac odpowiednie zabezpieczenia. Wierzchowine i skarpy nadktadow oraz tereny
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przylegte, po ulepszeniu gruntéw drogg zabiegéw agrotechnicznych, przeznaczy¢ pod
las. Tereny zakladow przerobczych i obstugi technicznej, po zakonczeniu eksploatacji
kopaliny przeznaczy¢ mozna pod inng dziatalno$¢ przemystows. Przedsiebiorca
zobowigzany jest do opracowania dokumentacji rekultywacyjnej i ziozenia jej
w Starostwie Powiatowym w Swidnicy.

§ 12

Ogolne zasady zagospodarowania dziatek budowlanych.

1. Od strony ulic publicznych nalezy przyjac linie zabudowy:
- wedtug oznaczen na rysunku planu,
- przy uzupetnianiu zabudowy — nawigzujac do budynkdéw sasiednich,
- w pozostatych wypadkach — od pasa ulicznego co najmniej:
15 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
7,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
8,0 m dla zabudowy zagrodowej,
10 m dla pozostatych budynkow.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia na terenie wiasnym kazdej jednostki funkcjonalnej
odpowiedniej wielkosci parkingdéw dla samochodéw osobowych.

3 Ogrodzenia dziatek:
- od frontu - azurowe o wysokosci do 1,8 m ,z cokotem o wysokosci do 30 cm,
- boczne - wg porozumien wiascicieli, za wyjatkiem odcinkéw od ulicy do linii
zabudowy, ktdére powinny by¢ realizowane w nawigzaniu do ogrodzen frontowych.

§ 13

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Istniejgce na obszarze planu systemy infrastruktury technicznej :

e zaopatrzenia w wode,

e kanalizacji sanitarnej /Jaroszéw, Miedzyrzecze /,

» elektroenergetyczny,
w planie zostajg zaadaptowane, z wymogiem ich rozbudowy i modernizacji.
Projektowane modernizacje i nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w
obrebie linii rozgraniczajacych ulic, za zgodg ich zarzadcow. W szczegdlnych wypadkach
przy wystepowaniu ograniczonych mozliwosci poszerzenia ulic wewnetrznych, dopuszcza
sie prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach wiasnych inwestorow. Dopuszcza sie
rowniez budowe urzadzen infrastruktury technicznej na terenach wiasnych inwestorow,
pod warunkiem zapewnienia dostepnosci do nich przez zarzadcéw poszczegdlnych
mediow. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto,
energie elektryczng i gaz  wymagajg uzyskania warunkow technicznych od
poszczegoblnych zarzadcow urzadzen i sieci.

2. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i przeciwpozarowe przewidzie¢ z sieci wiejskich ,
zasilanych z uje¢ komunalnych znajdujacych sie poza obszarem planu. Przy modernizacji
i rozbudowie istniejacych odcinkow sieci przestrzegac zasady:
- taczenia w obwody zamkniete,
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- uktadania wodociggbéw w pasach chodnikdw lub poboczy.
W trakcie modernizacji sieci zapewni¢ whasciwe przekroje oraz warunki przeciwpozarowe
/hydranty/, zgodnie z przepisami szczegOlnymi. Zabrania sie uzywania dla celow
technologicznych wody z uje¢ komunalnych.

3. Wszystkie nieruchomosci potozone na obszarze planu , docelowo nalezy podiaczy¢ do
rozbudowanej sieci  kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej S$cieki komunalne do
istniejacej komunalnej oczyszczalni w Strzegomiu. W rejonach, gdzie brak jest sieci
kanalizacyjnej, do czasu jej budowy, dopuszcza sie :

- odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikéw sytuowanych na poszczegdlnych
dziatkach, opréznianych  przez specjalistyczne  przedsigbiorstwo  do zlewni
miejskiej,

- asenizacje $ciekdw poprzez indywidualne rozwigzania, uzgodnione z Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Swidnicy.

Ewentualne Scieki przemystowe z zaktadéw produkcyjnych i terenéw ustugowych,
po wstepnym oczyszczeniu odprowadzi¢ do sieci kanalizacji komunalnej na warunkach
okreslonych przez administratora sieci i oczyszczalni komunalnej.

4. Odprowadzanie wdd opadowych z poszczeg6lnych dziatek budowlanych przewidzie¢ na
tereny wiasne. Wody deszczowe z ulic odprowadzac do kanalizacji deszczowej .
Ustala sie wymdg odprowadzania wod opadowych z parkingéw , a takze innych terendéw,
na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, do miejskiej
kanalizacji deszczowej, z zapewnieniem wczesniejszego oczyszczenia na wiasnym
terenie, wedtug uwarunkowan okreslonych przepisami szczeg6lnymi.

5. Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2003r. Nr 153, poz. 1504 z pdzn. zm.) Zaktad Energetyczny Wroctaw S. A. zapewni
przylaczenie terenu objetego planem do sieci energii elektrycznej, na warunkach
okreSlonych w art. 9, 20 i 46 tej ustawy. Adaptuje sie przebiegi linii
elektroenergetycznych SN przebiegajacych przez obszar objety planem. Zaopatrzenie w
energie elektryczng z sieci SN wg warunkdéw technicznych wydanych przez
Zaktad Energetyczny w Strzegomiu. W wypadku koniecznosci budowy stacji
transformatorowej lokalizacje jej dopuszcza sie jako dobudowe do jednego z
projektowanych obiektéw produkcyjno - ustugowych lub jako obiekt wolnostojacy.
Instalacje odcinkéw linii napowietrznych SN kolidujagcych z projektowang zabudowg
nalezy wymieni¢ na przewody kablowe. Nowe linie SN projektowa¢ jako kablowe w
liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych ulic.

6. Zaopatrzenie w ciepto przewidzie¢ indywidualnymi systemami ogrzewania, przy
zastosowaniu ekologicznych nosnikow energii, a przy paliwie tradycyjnym wg rozwigzan
technologicznych z wymogiem zastosowania urzadzen o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen powietrza.

7. Dla poszczeg6lnych wsi ustala sie mozliwo$¢ dostawy gazu ziemnego do celéw
grzewczych i gospodarczych, poprzez budowe sieci rozdzielczej niskiego i Sredniego
ciSnienia oraz budowe stacji redukcyjno — pomiarowych, zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe ( Dz. U. Nr 97, poz.1055).
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Przez obszar gminy przebiegajg gazociggi wysokiego ci$nienia:

- 0 $rednicy nominalnej Dn 150 mm i ci$nieniu pn=6,3 Mpa,

- 0 $rednicy nominalnej Dn 300 mm i ci$nieniu pn=1,6 MPa.

Plan adaptuje usytuowanie powyzszych gazociggéw, okreslajac na rysunkach planu
wymagane strefy ochronne w oparciu o tabele 23 w/w rozporzadzenia.

§14

1. Tereny i budynki na obszarze planu, do czasu ich przeznaczenia i uzytkowania zgodnie
z planem, mozna wykorzystywac na inne cele, pod warunkiem nie dokonywania zmian,
ktore utrudniatyby ich zagospodarowanie okre$lone ustaleniami planu.

2. Tereny bedace wihasnoscig gminy lub Skarbu Panstwa, nie wykorzystywane rolniczo, do
czasu przeznaczenia zgodnie z ustaleniami planu, nalezy zagospodarowaé przez
zasadzenie na nich roslinno$ci dostosowanej do otoczenia, z uwzglednieniem okresu ich
docelowego wykorzystania.

§ 15

Ustala sie dopuszczenie wtornych podziatdw dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze
uzasadnione one s3g projektem podziatu, uwzgledniajgcym obecne zagospodarowanie
jednostki funkcjonalnej, w tym relacje w zakresie dostepnosci komunikacyjnej oraz
mozliwosci obstugi przez istniejgce urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej. W projekcie
podziatu nalezy uwzgledni¢ harmonijne nawigzanie do istniejacej zabudowy oraz
uwarunkowania okres$lone ustaleniami planu. Ustala sie zasade, aby katy przebiegu granic
dziatek, w stosunku do linii rozgraniczajacych przylegtych ulic wynosity 90°.

ROZDZIAL 111

Ustalenia szczegdtowe
dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych wg oznaczen na rysunku planu

§16

1. Ustalenia szczegotowe dla funkcji podstawowych okreslonych w poszczegdlnych
tablicach, wraz z ustaleniami ogdlnymi, stanowig integralng catos¢ uwarunkowan
tekstowych planu.

Wigcznie z ustaleniami graficznymi przedstawionymi na rysunku planu okreslajg warunki
dla zagospodarowania terendw i projektow budowlanych planowanych inwestycji.

2. W zaleznosSci od potozenia poszczegolnych jednostek funkcjonalnych, w granicach
wskazanych na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce uwarunkowania :
1) dla obszaréw zagrozonych wodami powodziowymi - okreSlone w § 10, ust. 1,
2) dla teren6w objetych ochrong $rodowiska kulturowego — okre$lonew 8§91 8 10
3) dlaterenéw gorniczych - okre$lonew § 11,
4) dla terendbw objetych strefg ograniczonego uzytkowania, wzdtuz toréw kolejowych-
okreSlonew 8 8 ust. 2i 3.

3. W poszczegblnych tablicach, w punktach 4 wyszczegblniono minimalny zakres
wymaganych ustalen ogoélnych. W przypadkach inwestycji szczeg6lnych, wydawanie
wytycznych o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, oprocz ustalen zawartych
w niniejszych ustaleniach szczegotowych nalezy przedstawi¢ dodatkowe uwarunkowania
wynikajace z ustalert ogolnych, nie wymienionych w punktach 4 poszczeg6lnych tablic.
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4. Obecne funkcje na terenie poszczegolnych jednostek funkcjonalnych, niezgodne
z okreslonym w planie przeznaczeniem podstawowym nie wymagajg likwidacji, jezeli
zrealizowane zostaty w oparciu i zgodnie z praworzagdnymi decyzjami. Mogg byc¢
utrzymane i rozwijane pod warunkiem, ze ich dziatalno$¢ nie powoduje zagrozen i
ucigzliwosci okreslonych obowigzujgcymi przepisami, ktore wykraczatyby poza teren
bedacy w dyspozycji wiasciciela .

5. Jezeli wystapi sprzeczno$¢ interpretacji pomiedzy ustaleniami wynikajgcymi z rozdziatu |1,
a warunkami wynikajacymi z ustalen szczegdtowych rozdziatu 111, obowigzujace sg zapisy
z ustalen szczego6towych.

6. Dodatkowe oznaczenia cyfrowe lub literowe na rysunku planu dotyczg uwarunkowan
szczegOlnych, okreslonych w ustaleniach szczegotowych uchwaty -rozdziat 1lI.
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